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Prawo budowlane" 774,

Rozdzial 6
Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 61. Wlasciciel lub zarzadcea obiektu budowlanego jest obowigzany:
utrzymywac 1 uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5
ust. 2;

zapewnic¢, dochowujae nalezyte) starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu
W razie wystapienia czynnikow zewnetrznych odzialywujacych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania
atmosferyczne, wsirzasy  sgjsmiczne, silne  wiatry, intensywne opady

atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach 1 morzu oraz

jeziorach 1 zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych

nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagroZenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62. 1. Obickty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzvtkowania

poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli:

1)

okresowe], co najmnie] raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu

technicznego:

a)  elementow budynku., budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczace dzialania czynnikow wystepujacyeh podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych  (dymowych,

spalinowych 1 wentylacyjnych);
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nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagroZzenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania

poddawane przez wlasciciela lub zarzadce kontroli:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

okresowe], co najmnie] raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu

technicznego:

a) elementow budynku. budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podcezas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych  (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych);

okresowej., co najmniej raz na 3 lat, polegajace] na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete
rowniez badanie instalacji elektryezne) 1 piorunochronne] w zakresie stanu
sprawnosci polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,
opornosci 1zolacji przewodow oraz uziemien instalacyi 1 aparatow:

okresowe] w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w

terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkiw o

powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m® oraz innych obicktow

budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m*; osoba dokonujaca

kontroli jest obowiazana bezzwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wlasciwy organ o

przeprowadzonej kontroli;

bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia

okolicznosci, o kiorych mowa w art. 61 pkt 2;

(uchylony);

(uchylony).

la. W trakcie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia

wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.

Ib. {uchylony).
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2. Obowiazek kontroli, o ktoére) mowa w ust. 1 pkt | lit. a, nie obemuje
whascicieli i zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2)  obicktow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego 1 letniskowego,

b}  wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Whasciwy  organ — w  razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowac
zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska —
nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktore) mowa w ust. 1, a takze moze zadac
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesei.

4, Kontrole, o ktorych mowa w ust. |, z zastrzezeniem ust. 5-6a,
przeprowadzaja  osoby  posiadajace  uprawnienia  budowlane w  odpowiedniej
specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i
gazowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ 1 pkt 2, mogg preeprowadzaé osoby
posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja
urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrolg stanu technicznego przewodow kominowych, o kidre) mowa w ust.
1 pkt 1 lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1)  osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim — w
odniesieniu do przewodow dvmowych oraz  grawitacyjnych przewodow
spalinowych 1 wentylacyjnych:

2)  osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w
odniesieniu do przewodow kominowych, o ktorych mowa w pkt 1, oraz do
kominow przemystowych, kominow wolno stojacych oraz kominow lub
przewoddw kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony praca
urzadzen mechanicznych.

Ga. Kontrole stanu technicznego 1 stanu bezpieczenstwa budowli pietrzacych
moga przeprowadzac takZze upowaznieni pracownicy panstwowej shuzby do spraw

bezpieczenstwa budowli pigtrzacych.
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7. Szezegolowy  zakres  kontroli  niektorych  budowli  oraz  obowigzek
przeprowadzania ich czgsciej, niz zostalo to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w

rozporzadzeniu, o ktorym mowa w art. 7 ust, 3 pkt 2.

Art. 63. 1. Wilasciciel lub zarzadca obicktu budowlanego jest obowigzany
przechowywaé przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktorych mowa w art, 60
oraz opracowania projektowe 1 dokumenty techniczne robot budowlanycel
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

Art. 63a. (uchylony).



