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Art. 5.
1. Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac:
1) spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukcji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) oszczednosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnos$ci cieplnej przegrod;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczego6lnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb, w energig cieplna
i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,
b) usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadow;
3) mozliwos$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;
4) niezbgdne warunki do korzystania z obiektow uzytecznos$ci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace si¢
na wozkach inwalidzkich;
5) warunki bezpieczenstwa 1 higieny pracy;
6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;
7) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska;
8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;
9) poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow osob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;
10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy.
2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-7.
<3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz
budynku podlegajacego zbyciu lub wynajmowi powinna by¢ ustalona, w formie
swiadectwa charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna,
okreslajaca wielko$¢ energii wyrazona w kWh/m2/rok niezbednej do
zaspokojenia roznych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku.
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku jest wazne 10 lat.
4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub cz¢$ciami budynku
stanowiacymi samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa, przed wydaniem lokalu
mieszkalnego lub takiej czesci budynku osobie trzeciej, sporzadza si¢ Swiadectwo
charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku.
5. W przypadku budynkéw ze wspodlng instalacjg grzewcza Swiadectwo charakterystyki
energetycznej sporzadza si¢ wylacznie dla budynku, a w innych przypadkach takze dla
lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla danego budynku.



6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informacje o
wielkoSci energii jest wada fizyczng rzeczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.3)) o rekojmi za
wady.

3) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122,
21982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z
1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i
Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r.
Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr
115, poz. 741 i Nr 117, poz. 751, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000
r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71,
poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638 z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr 49,
poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr
162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005 r. Nr 48, poz. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr 172,
poz. 1438, z 2006 r. Nr 133, poz. 935, Nr 164, poz. 1166 oraz z 2007 r. Nr 80, poz. 538, Nr 82, poz. 557 i Nr
181, poz. 1287
2008-01-07

7. Przepisow ust. 3-6 nie stosuje si¢ do budynkow:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dzialalnoSci religijnej;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dluzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

5) przemyslowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energi¢ nie wigkszym niz 50
kWh/m2/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dluzej niz 4 miesiace w roku;

7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 mz.>

<8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze sporzadzaé osoba, ktéra:
1) posiada pelna zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyla co najmniej studia magisterskie, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie
WYyZSzym;

3) nie byla karana za przestgpstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentow,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pienigdzmi i papierami wartosciowymi lub za
przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnos$ci architektonicznej,
konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyla szkolenie i zlozyla z wynikiem
pozytywnym egzamin przed ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej I mieszkaniowej.

9. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob przeprowadzania i zakres programowy
szkolenia oraz egzaminu, o ktorych mowa w ust. 8 pkt. 4, warunki i wysokos¢
odplatnosci za szkolenie i postgpowanie egzaminacyjne majac na uwadze zapewnienie
odpowiedniego poziomu edukacyjnego szkolen w celu zagwarantowania rzetelnego i
sprawnego przygotowania kandydatow do egzaminu.

10. Wplywy z oplat za post¢gpowania egzaminacyjne stanowia dochéd budzetu panstwa.

11. Za rownorzedne z odbyciem szkolenia oraz zlozeniem z wynikiem pozytywnym
egzaminu,



o ktorych mowa w ust. 8 pkt. 4 uznaje si¢ ukonczenie, nie mniej niz rocznych, studiow
podyplomowych na Kkierunkach: architektura, budownictwo, inzyniera S$rodowiska,
energetyka lub pokrewne w zakresie audytu energetycznego na potrzeby
termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynkoéw.

12. Program studiow podyplomowych, o ktorych mowa w ust. 11, powinien uwzgledniaé
problematyke objeta programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadzenia, o
ktorym mowa w ust. 9. Minister wlasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego zatwierdza po
zaopiniowaniu przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez wydzialy szkol wyzszych program
studiéow podyplomowych.

13. Obywatel panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstwa czlonkowskiego Europejskiego Porozumienia 0 Wolnym Handlu (EFTA) —
strony umowy 0 Europejskim Obszarze Gospodarczym, moze dokonywa¢é
oceny energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego i sporzadza¢ Swiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego po uznaniu
kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26
kwietnia 2001 r. o zasadach uznawania nabytych w panstwach czlonkowskich Unii
Europejskiej kwalifikacji do wykonywania zawodow regulowanych (Dz. U. nr 87, poz.
954, z p6zn. zm.s))

14. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej prowadzi rejestr osob, ktore zlozyly z wynikiem pozytywnym egzamin, o
ktorym mowa w ust. 8 pkt. 4. Rejestr prowadzony jest w formie elektronicznej.

4) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 71, poz. 655, z 2003 r. Nr 190, poz.
1864, z 2004 r. Nr 96, poz. 959, z 2006 r. Nr 12, poz. 62 oraz z 2007 r. Nr 147, poz. 1028 i Nr 176, poz. 1238.
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15. W rejestrze osob, o ktorych mowa w ust. 8, wpisuje si¢ nastgpujace dane:
1) numer wpisu;

2) numer uprawnienia;

3) date¢ wpisu;

4) imi¢ i nazwisko;

5) data i miejsce urodzenia;

6) adres do korespondencji;

7) numer telefonu i faksu.>

dodane ust. 3-7 w art.
5 wchodza w Zycie z
dn. 1.01.2009 r.

(Dz. U.z 2007 r. Nr
191, poz. 1373)
dodane ust. 8-15w
art. 5 wchodza w
zycie z dn. 19.01.2008



r.(Dz. U.z 2007 r. Nr
191, poz. 1373)

<Art. 55a.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, metodologie obliczania charakterystyki
energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub cze$ci budynku
stanowiacej samodzielng calos¢ techniczno-uzytkowas, o ktorym mowa w art. S ust.
3 oraz sposéb sporzadzania i wzor S$wiadectw ich charakterystyki energetycznej
uwzgledniajgc w szczegolnosci: dane iloSciowe i wskazniki charakterystyki
energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego, dane osoby wykonujacej Swiadectwo
charakterystyki energetycznej oraz niezbedne dane osobowe wiasciciela budynku lub
lokalu mieszkalnego, majac na uwadze poprawnos¢ wykonywania Swiadectw
charakterystyki energetycznej.>

dodany art. 55a
wchodzi w zycie z dn.
1.01.2009 r. (Dz.U. z
2007 r. Nr 191, poz.
1373)

Art. 63.
<1.> Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez
okres istnienia obiektu dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe 1
dokumenty techniczne robot budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego
uzytkowania.
<2. W przypadku opracowania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1000 mz, ktory jest zajmowany przez organy
administracji publicznej lub w ktorym Swiadczone sg ustugi znacznej liczbie osob, jak
dworce, lotniska, muzea, hale wystawiennicze, §$wiadectwo charakterystyki
energetycznej powinno by¢ umieszczone w widocznym miejscu w budynku.
3. Wilasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7, jest obowigzany zapewnic
sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli:
1) uplynal termin waznosci Swiadectwa charakterystyki energetycznego budynku;
2) w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegla zmianie jego charakterystyka
energetyczna.>

<Art. 63a.
1. Nabywcy budynku lub lokalu powinno by¢ udostgpnione $wiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku lub Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu, jezeli
przepisy ustawy wymagajq dla tego budynku lub lokalu ustalenia jego charakterystyki
energetycznej.
2. Najemcy budynku lub lokalu powinno by¢ udostepnione swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku, jezeli przepisy ustawy wymagaja dla tego budynku lub lokalu
ustalenia jego charakterystyki energetycznej.>

Art. 64.
1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebgdacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowiazkiem sprawdzenia,
o ktéorym mowa w art. 20 ust. 2, ksiazke obiektu budowlanego, stanowiaca dokument
przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan 1 kontroli stanu
technicznego, remontdéw 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.
2. Obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1, nie
obejmuje wtascicieli 1 zarzadcow:
dodane ust. 2i 3w



1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; art. 63 wchodza w zycie
2) obiektéw budowlanych: z dn. 1.01.2009r.
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego, (Dz. U. z 2007 r. Nr 191,

po0z.1373)
dodany art. 63a wchodzi

w zycie jw.
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